Das Stadthaus Oranienstral3e 46 in Berlin-Kreuzberg

von Dr. Ralf Hemmen

Entstehung und Geschichte

Das Stadthaus Oranienstrafie 46 ist das kleinste idd{reuzberg und wurde 1864 im
Zuge der Parzellierung und nachfolgenden Bebauungudsenstadt (heute Kreuz-
berg) errichtét Wahrend seine beiden Nachbarh&user Oraniengtfa@ebaut 1863)
und Oranienstrale 47 (erbaut 1867/l die Vorstadtbebauung typische Mietshauser
auf ,normalgroRen” Grundstiicken mit Vorderhaus Bedenfligeln sind, steht das
Haus OranienstrafRe 46 auf einem nur 48 gm groRendSttick.

Bereits im Jahre 1863 betrieb der Konditormeistarded Felix Kilhn an dieser Stelle
eine Schmalzkuchenbude, die man sich wohl untefgezuVerhaltnissen als Imbiss-
stand vorstellen mdRHerr Kithn erwarb Anfang 1864 das Grundstiick f00@
Reichsthaler, umgerechnet auf heutige Kaufkraft died etwa 46.000 €, entsprechend
umgerechnet knapp 1.000 € je Quadratmét®er heutige Bodenrichtwert betragt
hingegen 500 € je Quadratmét&chon hier lassen sich Riickschliisse iber die Be-
gehrtheit von Grund und Boden zu jener Zeit, inBlerin schnell wuchs, ziehen.

Das mit 48 gm auRBergewodhnlich kleine Grundstlioktbiils Restflache bei der Neu-
parzellierung der Luisenstadt tibrig, bei deren §alam 1860 eine vollige Neuord-
nung der Grundstiicksstrukturen stattfand. Neudi8hzlige entstanden einzig nach
stadtebaulichen Gesichtpunkten ohne Ricksichtiaufarthandene - noch landwirt-
schaftlich gepragte — Grundstuicksstruktur. Dierdliémdwirtschaftlichen Grundstticke
wurden entlang der neuen Stralenachsen in Bauparzelfgeteilt und an Bauwillige
verkauft.

Hierbei entstanden in der Regel rechtwinklig zugeitdne Parzellen mit einer Durch-
schnittsgréRe von ca. 20 x 40 Metern. Problematiaatde es jedoch, wenn die Gren-
zen der alten landwirtschaftlichen GrundstiickeRlidung “normaler” Grundstiicke
nicht zulieRen; so war es auf der nordlichen Stria&ige der Oranienstral3e zwischen
Oranienplatz und Luckauer StralRe. Hier verbliebaimdurchschnittlich 8 m tiefer
Grundstuckstreifen. Den meisten Kéufern dieser @stircke gelang es jedoch von den
hinterliegenden Nachbargrundstiicken Erganzungsftéeh erwerben und so normal-
groRRe Baugrundstiicke zu bilden. Das Grundstlicki€matrale 46 verblieb jedoch als
Restflache, zu der kein Zukauf mehr méglich war| wé@&mtliche angrenzende Flachen
bereits verkauft warénDie nachfolgende Karte zeigt die Ur-Vermessurg @aund-
stucks:
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Bild 1: Karte der Urvermessung vom 15.2.1864 (Quéieindbuchaktéd)

Die raumliche Enge der Parzelle erzwang, dassatantige Bauherr Kiihn auf einen
seinerzeit nicht mehr Gblichen, eher mittelaltéric Haustyp, den des — haufig in his-
torischen Stadtkernen auftretenden - Stadthausgs;kgreifen mufite. Die seinerzeit
baurechtlich erforderliche Hofflache von 17 x 113Kga. 6 x 6 m) war auf dem nur 5,3
x 9,1 m grof3en Grundstick nicht realisierbar. $iettrHerr Kiihn die Bauerlaubnis
nur ausnahmsweise nach Beschwerde beim preuRRisthesiSinisters flr Handel,
Gewerbe und offentliche Arbeiten, wobei er sich awf &hnliche Handhabungen auf
engen Parzellen in der historischen Mitte Berliazdy.

So entstand - erbaut vom Maurermeister E. Freeoadkdem Zimmerermeister Ull-
mann - das Stadthaus OranienstralRe 46. Im Erdgesgab es einen Verkaufsraum zur
Stral3e hin, das dahinter liegende Zimmer wurde éipen Lichthof belichtet. Die zwei
Obergeschosse, bestehend aus jeweils einem zwedens \WWohnraum zur Straf3e hin
und einem kleinen lichthofseitigen Raum wurden igiee eiserne Wendeltreppe er-
schlossen. So entstand eine Nutzflache von cagi¥®@ie schlicht gehaltenen Fas-
sade wurde im Nachschinkelstil gestaltet
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/ . - Aus der Grundbuchakidisst sich erschlieRen, dass Kiihn die Baukosteigeveind
772 ,9/L/£Z » ‘ tiber hypothekarisch abgesicherte Kredite von Reut#n, so beispielsweise von sei-

nem Mehllieferanten, finanziert hat. Die Bausumnielwlementsprechend gréf3enord-
nungsmagig 5.600 Reichsthaler betragen haben,idteaach heutiger Kaufkraft ca.
129.000

Herr Kuhn nutzte das Haus als Verkaufslokal unden oberen Etagen als seine Woh-
nung. Im Jahre 1879 liel3 er die Mittelwande im Estdnoss und im ersten Oberge-
r-*—-'= -m-—-'l schoss entfernen und vergréRerte so den Verkaunfissawie den dariiber liegenden
_ Raum. Ab 1881 fiihrte er dort zun&chst selbst einaRestit, welches er ab 1887 an
. | | | den Gastwirt Homann verpachtete
i 1890 verkaufte Herr Kiihn das Haus an den Kaufmaoiestaw Zielonacki fir 51.000
B Mark, entsprechend nach heutiger Kaufkraft unge2atiz000 €. Dieser hohe Preis
T' ! _]_ spiegelt wiederum die damalige extreme KnappheitWmhn- und Gewerberaum im
Illlh .
]

- schnell wachsenden Berlin wieder.
—[— Der Kaufer setzte zunachst die Nutzung als Gaststiit wechselnden Mietern fort
| ]
|

Er lieR? die Kiuiche nach entsprechender gewerbejdadieer Auflage aus dem unzurei-
chend belichteten Keller in das erste Obergescherisgen und stellte mittels eines
Speisenaufzuges die Verbindung zum Gastraum imdéfGDhieser Zustand sollte je-

%T doch nur kurze Zeit wahren.
i Schon in den Jahren 1894 und 1895 liel3 ZielonaakiGebéaude fiir die neue Nutzung

' T [ - als Verkaufsgebaude umfassend umbauen. Nach deralmigtete der Damenman-
S telfabrikant Hinemann das Haus
I

!“ Im Zuge des Umbaus wurde insbesondere die Wengeérewischen dem das Ge-

| ! | 1 schéftslokal bildenden Erdgeschoss und dem ebeififalKunden zugénglichen ersten
i | Obergeschoss durch eine rechtwinklige zweilaufigepipe ersetzt. Die alte eiserne

d ——— Wendeltreppe verblieb jedoch im Bereich des zweibergeschosses und des Dach-
] geschosses, wo sie auch heute noch erhalten ist.

| Darlber hinaus erhielt das Stadthaus eine neuliggstassade: das zweite Oberge-
schoss wurde mit einer pilasterformigen Einfassiergbeiden Fenster mit korinthi-
| schen Kapitellen, mit Gber zwei Fensterachsen egidbn Architraven und durch einen
1 | kronenden flachen Dreiecksgiebel mit Eierstab aszMrung der Einfassung sowie
. mittels eines reliefformigen Giebelfeldes mit zahpostierter Leier und anschlieRen-
[ den Pflanzenmotiven im neohellenistischen Stil begghoben. In Ergédnzung hierzu
l wurde die Fassade in den beiden Obergeschossem@urt und Fensterbanksimse
| | 1 gegliedert. Den oberen Abschluss bilden zwei quedtze Drempelfenster, die durch
= = drei rahmenformig gegliederte horizontale WandfeffiEfasst sind. Die Fassade wird
' nach oben durch ein breites Hauptgesims abgesehioEi in Hohe des ersten Ober-
geschosses geplanter Balkon wurde hingegen niclugieb

Bild 2: Ansichtszeichnung des Hauses im Urzustamdi864 (Quelle: Bauakfe) Im Jahre 1899 mietete Herr Ciliar das Haus undetehals neue Nutzung eine Konfitii-
renhandlung et
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Herr Zielonacki verkaufte das Stadthaus 1907 atddibandlerin Charlotte Rother fir
80.000 Mark, auf heutige Verhaltnisse umgerechntspeicht dies ungefahr 350.0000
€. Frau Rother und ihr Mieter Lieskow nutzen das$ais 1943 als Huthandlundn
dieser Zeit wurden keinerlei bauliche Veranderungengenommen

Nach Charlotte Rothers Tod 1943 folgt ein einjarigrbstreit aus dem hervorgehend
die Schwester Gertrud Rother das Haus erhielt, rawlsile den Miterben und Neffen
der Verstobenen, Gerhard Rother, ausgekauft hatte zveiten Weltkrieg Uberlebte
das Stadthaus unbeschatigbertrud Rother schloss bereits im August 194 5deit
Textilhdndler Hans Metzer einen Mietverttagie versuchte Anfang der 1950er Jahre
mehrfach das Haus zu verkaufen, was aber erstinegh Tode 1954 ihrem Erben
Gerhard Rother gelang.

So erwarb die Kauffrau Adolfine Schulz des Stadshande 1954. Sie liel3 1955 eine
Koks-Zentralheizung einbauerus den diesbezlglichen Bauzeichnungen ergibt sich
dass zudem nun der Lichthof geschlossen und migtten ausgebaut war. Dies ist of-
fenbar ohne Baugenehmigung zu einem unbekanntepun&itgeschehen, da in der
Bauakte dazu kein Vorgang zu finden ist. Genutzt wurdetdass in dieser Zeit bis
1963 von Hermann Schulz als Verkaufsgeschéft fimpenschirme

Im September 1964 kaufte der Kunsthandler Karl £das Stadthaus und nutzte es
fortan selber als Kunsthandlung und Bilderrahmeksteatt. Aus dieser Zeit (Mai
1965) stammt auch das fruiheste dem Autor bekarotte(Ruelle: Landesarchiv):

Bild 3: Ansichtszeichnung Zustand 1895 mit neugéstidl Fassade (Quelle: Bauakte

Zustand Mai 1965 (Quelle Landesarchiv Berlin)
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Nach dem Tode von Karl Gratz fiel das Haus an sehefrau, die es Ende 1987 ver-
kaufte. In den Jahren 1992 bis 1994 fand eine wafake - jedoch Ansicht und innere
Aufteilung erhaltende - Sanierung zu einem Galenststatt, welches als ,Kunsthaus
am Moritzplatz“ betrieben wurde. Wirtschaftlicheh®derigkeiten der Eigentimerin
fuhrten jedoch zu einem erneuten Eigentimerweahskhb 1999 zur Vermietung als
Geschéftsstelle der PDS Kreuzberg. In diesem Zdstamarb der Autor das Haus im
Jahre 2002. Der Mietvertrag mit der PDS lief in 2@is.

Jetzt befindet sich im Haus auf jeder Obergeschagsein Biuro (Werbeagentur ,die
Konigskinder”, Rechtsanwalt Franz v. SchwabedissehGebaudenergieberatung NW
SynErgion GmbH) und das Erdgeschoss wird als Kyathetie (Produzentengalerie
L~Scotty Enterprises”) genutzt.

Zustand Juni 2002 (Foto des Autors)

Es werden zur Vervollstandigung dieser Dokumentatioch historische Aufnahmen
des Stadthauses aus der Zeit vor 1960 gesucht.
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Quellen zur Entstehung und Geschichtedes
StadthausesOranienstral3e 46

1. Bauakte; Bezirksamt Kreuzberg von Berlin, Plankamibi& Bauakte des Hauses
Oranienstral3e 46 ist von der Entstehung des Gricidstain vollstandig erhalten.

2. Adressbucher von Berlin; Staatsbibliothek zu Beaus Potsdamer StralRe

3. Grundbuchakte; die historische bis zur Entstghdes Grundstiickes 1864
zuriickgehende Grundbuchakte liegt im zentralen @yucharchiv Berlin; die
heutige Grundbuchakte beim zustandigen Amtsgefiehtpelhof-Kreuzberg enthalt
Informationen von ca. 1930 bis heute.

4. Mitteilung der Deutschen Bundesbank vom 21.1022Gber die
Kaufkraftverhaltnisse der Deutschen Wahrungen &4 ¥8 heute.

5. Bodenrichtwerte von Berlin zum 1.1.2003, www.ghtarausschuss-berlin.de

6. Gutachten zur Denkmaleigenschaft des Stadthagistsllt vom Landesdenkmalamt
Berlin am 28.5.2003.

7. Luftbildfoto der Luisenstadt nach den Enttrimamgsarbeiten 1954, Edition
.Kreuzberger Ansichten®, Hsg.: Dieter Kramer

8. Karte ,Gebaudeschaden im Gebiet von Berlin“ Staihtiothek Berlin, Potsdamer
StralRe, Hb6Dd15-4, Plan Nr. 45.
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